Najomna zmluva s pravom stavby

&. 65801/NZ-561/2025/Portbka/1955/2644

uzatvorend podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/ 1964 Zb. Obtianskeho zikonnika v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimatel:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu /IBAN:
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany

Obec Porubka

Rajecka cesta 29, 013 11 Porubka, SR

Igor Frko — starosta obce

00 649 210

2020639038

nie je platcom DPH

Prima Banka Slovensko, a.s.

SK 84 5600 0000 0005 3078 5001

KOMASK2X

Pravnicka osoba — Samostatny samospravny Gzemny celok SR podla zakona
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ako , prenajimatel”v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
Sidlo:
Oprévnena konat

v mene spolo¢nosti:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:
Pravna forma:

Narodna dialniéna spoloénost, a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

JUDr. Jana Cevelovd — na zéklade plnomocenstva

reg. zn. NDS: PP/2024/0143 zo dria 06.08.2024

35919 001

2021937775

SK 2021937775

Statna pokladnica

SK95 8180 0000 0070 0069 4593

SPSRSKBA

Akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava lll, Oddiel Sa, Vlozka €. 3518/B

(dalej len ako ,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatel a ndjomca sa dalej spolu oznaéuju aj ako ,zmluvné strany”)

Preambula

Najomca zabezpecuje majetkovopravne usporiadanie diafniZnej stavby strategickej investicie ,D1 Dialni¢ny pri-
vadzaé Lietavska Lucka — Ziling, I. etapa — ¢ast 1/64 Porubka - obchvat”. Pozemky tvoriace predmet ndjmu su
projektovou dokumentaciou urgené pre realizaciu stavebnych objektov trvalého zaberu. Vzhladom na skuto¢nost,
e stavebny objekt 130-00 ,Uprava polnej cesty v km 1,546 bude odovzdany do spravy prenajimatela, zmluvné
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strany sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy s pravom stavby stavebnych objektov definovanych v tejto
zmluve.

Na Predmetn stavbu vydala Obec Portbka, Spologny obecny trad v Ziline, Odbor stavebny a Zivotného prostredia,
oddelenie stavebného poriadku rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &islo 6826/2010-55331/2010-0SZP-AS zo
dria 11.08.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 15.11.2010 a prediZenie Gzemného rozhodnutia &
2090/2022-84212/2022-SU-DIA zo dfia 04.04.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 12.05.2022. Realizacia
stavby je vo verejnom zdujme, ktory je preukdzany Osvedlenim o strategickej investicii ¢ zaznamu:
20242/2024/SSD/59586-M vydanym Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky diia 19.07.2024 podla § 4 ods.
10 zékona €. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej
dopravnej siete a 0 zmene a doplnenf niektorych zédkonov (dalej len ,,zékon o strategickych investiciach”) a na za-
klade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 408 z 10. jila 2024 a vyplyva aj priamo z ustanovenia § 11 zékona &.
142/2024 7.z.

Clénok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajtcich sa v katastralnom Gzemi
Portbka, obec Portibka, okres Zilina, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Zilina,
katastralnym odborom nasledovne:

: Cislo : Spoluvlastnicky|Por. €. v ¢asti
LV Register KN Vymera v m? Druh pozemku :
parcely podiel BLV
1465 C 3620 109 Ostatna plocha 1/1 1
1465 C 3622 3 Ostatna plocha 1/1 1
Zastavana plocha
1465 € 3624 1915 1/1 1
a nadvorie

Zastavana plocha
1465 C 3730 164 1/1 1
a nadvorie

(dalej aj ako ,,pozemok/pozemky”).
Clanok I1.
Predmet a Gcel ndjmu

2.1 Prenajimatel prenechava do uZivania nehnutelnosti - pozemky uvedené v €lanku I. ods. 1.1 tejto zmluvy
najomcovi Narodnej dial'ni¢nej spolocnosti, a.s., so sidlom Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre tel
realizacie strategickej stavby dialnice ,,D1 Dialniény privadza& Lietavska Lucka — Zilina, I. etapa — ¢ast /64
Poribka - obchvat”, stcastou ktorej st stavebné objekty uvedené v &lanku Ill. tejto zmluvy.

2.2 V procese vystavby Stavby je Ndjomca opravneny vyuzit Predmet ndjmu ako stavenisko.

2.3 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny na Predmete
najmu postavit a uZivat Stavbu vylu€ne pocas doby platnosti a G€innosti Zmluvy a na zaklade pravoplat-
ného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia vydaného v konani o povoleni
Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat Stavbu).

2.4 Predmet najmu je definovany v ¢l. Ill ods. 3.1.1 tejto zmluvy.

D1 Dialniény privadza¢ Lietavska Ligka — Zilina, |. etapa — ¢ast 1/64 Portbka — obchvat, k.4. Portibka
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3.1

3.11

3.2

Clanok I11.
Vyska ndjomného

Vy3ka ndjomného za prendjom pozemkov uvedenych v ¢lanku Ill. ods. 3.1.1 tejto zmluvy je stanovena
Znaleckym posudkom &. 92/2025 zo dria 01.09.2025 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Alexandrou Novackou,
evideniné &islo znalca: 912517 v zmysle vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zékonom €. 18/1996 Z.z. 0 cenéch v zneni neskorsich
predpisov. Tato vyska ndjomného je zaroveri cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyZka ndjomného pre docasny zaber na obdobie 3 rokov za prendjom po-
zemkov v rozsahu uréenom v &leneni podla jednotlivych stavebnych objektov je nasledovna:

Docasny zaber na obdobie 3 rokov

LV & Cislo KNC Vymera | Njomv | Spoluvl. | Ndjomnév €/ Obiekt &
parcely v m? €/m?/rok | podiel |na podiel /rok ) ;
1465 3620 109 1,66 1/1 © 180,94 130-00
1465 3622 3 1,66 1/1 4,98 130-00
] 219-00
1465 3624 1915 1,66 1/1 3178,90
130-00
102-00
1465 3730 164 1,66 1/1 272,24
218-00

Celkova vymera predmetu najmu je: 2191 m2.

Néazov objektu:

130-00 Uprava polnej cesty v km 1,546
219-00 Most na privadzaci v km 1,546
102-00 Dialni¢ny privadzac

218-00 Most na privadzaci

Vy$ka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok

N4jomné za docasny zaber na obdobie do 3 rokov spolu gini: 10 911,18 EUR vratane DPH
(slovom: desattisicdevatstojedenast eur, osemnast centov).

Prenajimatel vyhlasuje, ze mal moZnost sa oboznamit s rozsahom najmu na predmetnych pozemkoch
uvedenych v tejto zmluve a Ze mu je zndmy postup pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m? zaberanych
stavbou, ako aj s dokumentaciou a so znaleckym posudkom nachadzajucimi sa k nahliadnutiu v sidle na-
jomcu po predchadzajicom dohovore.

D1 Dialniény privadza¢ Lietavska Lacka —7Zilina, 1. etapa — Cast 1/64 Porbka — obchvat, k.0. Pordbka
N&jomna zmluva ¢ 65801/NZ-561/2025/Poruibka/1955/2644
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Clanok IV.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v €lanku Ill. ods. 3.1.1 sa uzatvéra na dobu urcitd, a to na 3 roky.
Doba najmu pozemkov uvedenych v élanku Ill. ods. 3.1.1 zacina plynit odo dfia, ktory je uréeny ako deri
zriadenia staveniska. Odo diia stanoveného ako den zriadenia staveniska ma ndjomca pravo vstipit na
pozemky a zacat uZivat pozemky pre Gcely realizécie stavby a stvisiace Géely v plnom rozsahu.

Predpokladany termin zadatia stavebnych prac je janudr 2026. O zadiatku doby ndjmu sa ndjomca zavi-
zuje prenajimatela informovat, a to doporu¢enym zaslanim pisomného oznamenia.

Zmluvné strany bert na vedomie skuto¢nost, ze doba n&jmu $pecifikovana v tejto zmluve sa mbze predfzit,
ato o Cas potrebny pre realizéciu stavby. Ndjomca ozndmi prenajimatelovi predizenie doby ndjmu v ozna-
meni zaslanom prenajimatelovi, a to s uvedenim €asu, o ktory sa doba najmu predlZuje spolu s informa-
ciou o vy3ke ndjomného za prediZent dobu ndjmu vypoéitaného v stlade s &ldnkom IlI. tejto zmluvy. Do-
ru€enim takéhoto ozndmenia prenajimatelovi sa povazuje ¢as, o ktory sa najom predlZuje a vyska ndjom-
ného za dojednant medzi zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla ¢lanku ll1. ods. 3.1.1 tejto zmluvy bude prenajimatelovi uhra-
dené na zaklade vystavenej faktiry doruc¢enej na adresu ndjomcu. Prenajimatel vystavi faktiru v lehote
15 dni odo dfia ndjomcom doporucene zaslaného ozndmenia o zadiatku doby najmu. Splatnost fakttry je
30 dni odo dfia dorucenia faktiry do sidla ndjomcu. Za defi uhradenia ndjomného sa povaZuje def pripi-
sania ndjomného na bankovy Ucet prenajimatela.

Faktdra musi obsahovat obligatérne naleZitosti podla ust. § 74 zékona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak ich faktira nebude obsahovat, ndjomca je oprévneny takito
faktdru vratit prenajimatelovi spolu s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade
plynutie lehoty splatnosti takejto faktury sa prerusuje a nova lehota splatnosti zaéne plynat diiom nasle-
dujicim po dni doporuc¢eného dorucenia opravenej alebo doplnenej faktiry do sidla ndjomcu. Za deri
Uhrady sa povazuje den pripisania ndjomného na bankovy G&et prenajimatela.

Clanok V1.
Zanik ndjomného vztahu

Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit:

a) diiom prévnych dcinkov vkladu vlastnickeho préva k predmetu ndjmu do KN,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn o ukonceni tejto zmluvy,

c) odstipenim od tejto zmluvy,

d) vypovedou.

Prenajimatel je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak ndjomca nevyuZiva
predmet ndjmu na dohodnuty tcel.

Néjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Gcel ndjmu pominul, resp. Gcel ndjmu nevznikne z objektivnych pri¢in;

D1 Dialnigny privadza¢ Lietavska Licka — Zilina, |. etapa — Cast 1/64 Portbka — obchvat, k.G. Portbka
Néjomna zmluva ¢. 65801/NZ-561/2025/Poribka/1955/2644

Strana4z8



6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

b) ndjomca nevyuZiva predmet nadjmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zacina plynut prvym driom kalenddrneho
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ak v désledku skutoénej realizicie stavby, sa stavba nebude realizovat na pozemkoch
uvedenych v élanku 1. ods. 1.1 tejto zmluvy, tato zmluva zanikne odstipenim od zmluvy ktoroukolvek
zo zmluvnych strén v zmysle ods. 6.1 pism. c) tohto ¢lanku zmluvy. V pripade odstupenia od tejto zmluvy
niektorou zo zmluvnych stran, si zmluvné strany plnenia poskytnuté v stlade so zmluvou nevracaji
{(zmluva sa zruduje ex nunc), st vak povinné si vzajomne vyrovnat vietky pohladavky a zavazky vzniknuté
do dna Gcinnosti odstldpenia od tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo na thradu ndjomného do dna zaniku
tejto zmluvy.

Vypoved zo zmluvy alebo ozndmenie o odstipeni od tejto zmluvy je potrebné zaslat doporu¢enym listom
s doru¢enku zaslanym na adresu sidla/trvalého pobytu zmluvnej strany, ktorej je vypoved alebo
odstipenie od zmluvy uréené, uvedend v zahlavi tejto zmluvy. Ak si zmluvna strana tito vypoved alebo
odstlpenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zasielka vrati s pozndmkou ,,adresét neznamy“ povazuje sa
vypoved alebo odstlpenie od zmluvy za doru¢ené na 5. deri, odo dnia vratenia zasielky, aj ked'sa adresat
o uloZeni na poste nedozvedel. Ak adresat odmietne vypoved alebo odstlpenie od zmluvy prevziat,
povaZuje sa zasielka za doru¢ent difiom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Ucel, a to pre realiziciu stavby uvedenej v
clanku Il. tejto zmluvy.

Po skoné&eni ndjmu odovzda ndjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku Ill. tejto zmluvy v stave
sposobilom na pévodné uZivanie. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, za der odovzdania pozemku sa
bude povaZovat den, v ktorom bude pozemok navriteny do stavu spdsobilého na pévodné uZivanie.
Pre vyli&enie pochybnosti plati, Ze pozemky sa nebudd odovzdavat protokolarne.

Néajomca je povinny oznamit prenajimatelovi Skodu, ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel ddva dfiom podpisu tejto zmluvy stcasne sthlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto zmluvy
zabezpetil pre predmetnt stavbu stavebné povolenie a podla prislusného geometrického pldnu docasné
vyfiatie prenajatych pozemkov z polnohospodarskeho pddneho fondu a/alebo docasné vynatie lesného
pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto¢nenim inych
tkonov, ktoré moZno dévodne predpokladat za Gcelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve
na uvedenych pozemkoch dfiom prévoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva predstavuje pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby Specifikovanej v ¢ldnku Il tejto zmluvy
relevantny doklad, ktory sldZi na preukdzanie iného prava k pozemkom (uvedenym v ¢lanku lll. tejto
zmluvy) podla prislusnych pravnych predpisov.

D1 Dialni¢ny privadza¢ Lietavska Licka — Ziling, |. etapa — €ast 1/64 Portibka — obchvat, k.u. Pordbka
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7.6

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnua spdsobilost na pravne Ukony, Ze k pozemkom, ktoré st predmetom
tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom organe Statnej spravy,
Ze Udaje v predloZenych dokladoch o viastnictve st spravne a pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalsia
osoba nemoéze predlozit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo
k prenajimanym pozemkom. Inak sa finan¢né naroky tretich oséb vyplyvajlice z titulu vlastnictva, resp.
spoluvlastnictva k predmetnym pozemkom prenajimatel zavazuje uspokojit vylucne sam, bez Gcasti
najomcu.

Na liste vlastnictva ¢. 1465 v katastralnom Gzemi Portbka st zapisané nasledovné tarchy:

Lv

CAST C: TARCHY

Po zapise PPU Portbka: Predkupné pravo $tatu na CKN parc. ¢. 3624 na zaklade § 7a zékona &.

1465 540/2008 Z.z., podla Z 9310/14, 485/14. (parcele nového stavu C KN ¢. 3624 zodpoveda parcela po-

vodného stavu C KN €. 2340/6). (parcela: 3624)

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Prenajimatel vyhlasuje a zaru€uje ndjomcovi, Ze pred podpisanim tejto zmluvy neuzavrel a po podpisani
tejto zmluvy neuzavrie Ziadnu inu kdpnu, darovaciu, zaloZnu, najomnd, buddcu, alebo akudkolvek ind
zmluvu zakladajlcu akékolvek prava tretich os6b k predmetu najmu a nepodé akykolvek navrh na povo-
lenie vkladu vlastnickeho, alebo iného préva k predmetu ndjmu v prospech tretej osoby.

V pripade ak prenajimatel a pred podpisanim tejto zmluvy alebo po podpisani tejto zmluvy uzavrel ind
kipnu alebo darovaciu zmluvu a podal navrh na vklad vlastnickeho prava, pricom mu bolo zo strany
najomcu uZ uhradené najomné, je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi alikvétnu €ast ndjomného, a to
za obdobie odo dna povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech tretej osoby do konca doby nadjmu
podla ¢lanku IV. tejto zmluvy, na tGcet na'jbmcu uvedeny v zahlavi zmluvy resp. na zaklade vyzvy ndjomcu,
v lehote do 15 dni odo dna doporuceného dorucenia vyzvy prenajimatelovi.

Clanok Vil
Spolocné zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méZzu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych strdn pisomnym
dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zdklade
ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy st dostatoéne uréité,
véZne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak svojho suhlasu s jej obsahom
ju vlastnorucne podpisali.

Prdva a povinnosti zmluvnych strén, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost origindlu s uréenim
jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

D1 Dialniény privadzac Lietavska Lucka — Zilina, |. etapa — ¢ast 1/64 Portbka — obchvat, k.d. Portibka
Ndjomna zmluva ¢. 65801/NZ-561/2025/Poribka/1955/2644
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8.6

8.7

8.8

V soed

Prenajimatel:
Obec Porubka
V zast.:

V zmysle ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov v spojeni s ustanoveniami
§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda Gcinnost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvnd stranu, sd pravdivé a
spravne.

N4jomca sa zavézuje uhradit prenajimatefovi postovné suvisiace s dorucenim podpisanej najomnej
zmluvy nadjomcovi. Uhrada postovného je zabezpetend prostrednictvom priloZenej obalky s oznacenim
,odpovednd zasielka, postovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade nepouZitia priloZenej obalky
prenajimatelovi nevznika narok na Ghradu postovného.

Poveblet .. 1410 Lot 311 2005

............................. Y | 1= LY. S WA V Bratislave, dfia: cooeeeccceeieerreeeineseeeeecenens

Najomca:

Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.

V zast.:
) jafni s o\oénosf, a.s. i
Nért?gsskg\afn\fan ?4,p84‘\ 04 Bratislava
DubravsKe ’

Igor Frko JUDr. Jana Cevelovd'
starosta obce na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS: PP/2024/0143 zo dfia 06.08.2024

D1 Dialni¢ny privadzat Lietavska Licka —%ilina, I. etapa — Cast 1/64 Pordbka — obchvat, k.. Portbka
N&jomna zmluva €. 65801/NZ-561/2025/Poribka/1955/2644
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